01.01.2022

Allmanna villkor for hyresavtal

1. Premisser

Stiftelsens studentbostéder &r avsedda att under studietiden utgéra
bostader fér personer som pa heltid studerar fér grundexamen vid
laroinrattningar efter grundskolan i Helsingfors, Vanda, Esbo och
Grankulla. Dessa avtalsvillkor tillampas dven i sddana fastighetsbo-
lag som gemensamt &gs av stiftelsen och kommunen. | hyresférhal-
landet foljs utéver detta avtal lagen om hyra av bostadslagenhet
(LHBL 481/95), fastighetens ordningsbestammelser, féreskrifterna
och bestammelserna i boendemeddelanden, Hoas anvisningar pa
webbplatsen, inklusive gallande boendeguide, prislista for ersatt-
ningsansvar och ansvarsférdelningstabell och évriga anvisningar
och bestammelser samt lagen om anvandning och éverlatelse av
aravabostéder och aravahyreshus samt inldsen av aravabostéder
(1190/93).

2. Hyrestid

Ett hyresavtal ar antingen ett tidsbestamt avtal eller ett tillsvidareav-
tal. Ett hyresavtal som géller tillsvidare ingas endast med personer
som studerar pa heltid eller i samégda bolag med hyresgaster som
enligt de principer som faststéllts av bolagets styrelse fatt sig bosta-
den anvisad av kommunens bostadsvasende. Ett tidsbestamt hyres-
avtal upphor vid utgadngen av avtalets giltighetstid om inte annat fol-
jer av punkt 16 och 17 i detta avtal. Tidsbestdmda avtal foér utbytes-,
bostéder kan inte sédgas upp. Ett hyresavtal som géller tillsvidare
upphdr till f6ljd av uppsagning, havning eller forfall. Eller genom att
parterna avtalar om att det upphor.

3. Hyresgaranti

Nar hyresgasten hyr bostaden betalar hyresgasten en garanti till hy-
resvarden. Som garantiavgift godkanns endast ett garanti som beta-
las in pa ett konto som Hoas meddelar. En betalningsférbindelse
godkanns inte som en garanti. Hyresvarden betalar tillbaka garantin
pa ett konto som hyresgésten har anmalt inom en manad efter att
hyresfoérhallandet upphdért. Garantin betalas endast om hyresgéasten
har dverlatit nycklarna till sin bostad, om bostaden ar i normalt skick
och stéddad, om hyresgéasten inte har lamnat hyror eller andra avgif-
ter obetalda och har skétt sina dvriga forpliktelser som ar férknip-
pade med boendet. . Om aterbetalningskontot &ndras &r hyresgas-
ten skyldig att meddela hyresvarden om andringen. En garanti som
ar betalad av Fpa, en socialbyra, stad, |&roanstalt eller annan lik-
nande part betalas den tillbaka till denna part. Hyresvérden kan an-
vanda garantin till att kvittera ovan ndmnda fordringar utan att vidare
hora hyresgasten. Aterbetalningen av sakerheten frigér inte hyres-
gasten fran avtalsenliga skyldigheter. Hyresgasten har inte ratt att
under hyrestiden meddela att garantin anvénds till hyresbetalning.
Hyresgésten betalas ingen ranta pa garantin.

4. Flyttningsdag

Hyresgésten har ratt att fa bostaden i sin besittning da hyresférhal-
landet bdrjar, dock sa att om begynnelsedagen infaller under ett
veckoslut eller en vardagshelg bérjar besittningsratten féljande var-
dag. Skyldigheten att betala hyra trader i kraft da hyrestiden borjar
enligt hyresavtalet. D& hyresférhallandet upphdr, utgdér den hyresav-
talet upphér utflyttningsdag.

5. Nycklar

Hyresgasten far nycklarna da hyresférhallandet borjar. Nyckeln ar
personlig och ska anvandas omsorgsfullt. Om en nyckel férsvinner
eller gar sénder ska detta alltid omgaende meddelas till uthyraren.
Ifall nyckeln férsvinner ansvarar hyresgasten for eventuella skador
(inkl. serie- laggning). Att lata gdra kopior av nycklarna ar férbjudet.
Hyresgasten ar skyldig att avhamta och aterlamna nycklarna pa det
satt som hyresvarden anger. Férsummelse betraffande nycklar debi-
teras hyresgasten enligt gallande prislista for ersattningsansvar. Hy-
resgasten far endast med tillstand av Hoas installera ett sakerhets-
las pa egen bekostnad. Notera att man inte kan anvanda sig av
Hoas dorrdppningstjanst, ifall ddrren ar last med sékerhetslas.
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Hoas forvarar inte nycklar till sékerhetslas. D& nagon behdver
komma in i bostaden for att utféra reparationer eller skéta under-
hallsarbeten, skall hyresgasten pa den utsatta dagen antingen lata
bli att lasa sakerhetslaset eller sjalv vara pa plats under kontorstid.

Om hyresgasten har installerat ett sdkerhetslas skall hyresgasten da
hyreskontraktet I6per ut pa egen bekostnad avlagsna sakerhetsla-
set. Dartill skall hyresgasten pa ett sékert och hallbart sétt och
sasom lasaffarerna foéreskriver reparera och tacka éver hal och mar-
ken som uppstatt pa grund av det installerade sakerhetslaset.

Ifall hyresgasten inte da hyreskontraktet I6per ut pa ovan ndmnda
satt har avlagsnat sakerhetslaset fakturerar hyresvarden hyresgas-
ten kostnaderna for avldgsnandet av sakerhetslaset. Kostnaderna
faktureras i enlighet med ersattningsprislistan.

6. Upplatelse av bostadslagenhet till en annan
Hyresgasten i en studiebostad har inte utan samtycke av hyresvar-
den ratt att upplata bostadslagenheten eller en del av den att anvan-
das av en annan och inte heller att inhysa personer som inte omfat-
tas av avtalet och inte heller ratt att dverlata hyresréatten, eftersom
hyresvéarden férutsatter att bostaden anvénds som studentbostad
(17,18, 44 och 45 § i LHBL).

7. Hyresgastens skyldigheter gallande bostadslagenhet
Hyresgasten ar skyldig att skriftligen informera hyresvarden om in-
och utflyttning, om langvariga franvaron (6ver 1 manad) samt om
alla féréndringar betraffande antalet personer som bor i bostaden
och deras identitet. Hyresgasten ar skyldig att stada, varda och om-
sorgsfullt ta hand om Iagenheten, dess utrustning och den gardsplan
eller terrass som star i direkt férbindelse med bostaden samt att folja
hyresvérdens instruktioner. Hyresgéasten ar skyldig att skaffa, instal-
lera och underhélla en brandvarnare, bortsett fran de utrymmen dér
det finns automatiskt brandalarm eller brandvarnare kopplat till elna-
tet.

Utan standig évervakning &r det i Hoas fastigheter férbjudet att in-
omhus ladda batterier till elcyklar, elsparkcyklar och darmed jamfér-
bara elektriska fordon. Andra léstagbara ackumulatorer, s& som bat-,
bil- och andra batterier, far inte heller laddas inomhus utan konstant
dvervakning.

Hyresgasten ar inte ansvarig for sedvanligt slitage i I1agenheten, men
ar skyldig att ersatta hyresvarden fér en skada som han eller hon
sjalv vallat. Hyresgéasten ar skyldig att ersatta kostnader som har
uppstatt av ett onddigt servicebesok eller en inspektion. Vi rekom-
menderar att hyresgéasten tar en omfattande hemférsakring.

| bérjan av hyresférhallandet ska anmarkningar om bostadens skick
meddelas direkt till uthyraren enligt uthyrarens instruktioner inom tio
(10) dagar efter att nycklarna mottagits. Eventuella brister vad galler
stadningen ska meddelas till uthyraren genast vid inflyttning. Hyres-
gasten ar aven skyldig att utan dréjsmal anmala uppdagade fel och

omstandigheter som inverkar pa lagenhetens skick.

Hyresgésten ar skyldig att omgaende betraffande bostaden meddela
hyresvarden om skada eller sadan bristfallande sak som hyresvar-
den har ansvar for att reparera. Anmalan ska géras omedelbart om
reparationen av skadan ska utféras omgaende for att hindra att ska-
dan férvarras. En hyresgast som férsummar sin anmalningsskyl-
dighet svarar for skadorna som férsummelsen orsakar. Hyresgasten
ska anmala omedelbart f6r hyresvarden om t.ex. skadedjur for att
hyresvéarden kan vidta atgarder fér bekdmpning av skadedjur tillsam-
mans med hyresgésten. Hyresvarden férbehaller sig dock ratten att
utan féregaende meddelande i undantagsfall vidta nédvandiga kont-
rollatgérder om situationen kraver det.
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Ett rum i en s.k. kollektivbostad &r avsett fér en person (hyresgés-
ten). Langtidsinkvartering av personer som inte &r namnda i hyre-
savtalet &r forbjuden.

R&kning ar férbjudet i kollektivbostader och i alla hyresavtal som har
bérjat efter 31.5.2010, samt i trappuppgangar och fastighetens ge-
mensamma utrymmen. . | fastighet som fardigstallts den 1 januari
2018 eller senare &r det férbjudet att roka i lAgenheterna och pa bal-
kongerna, liksom pa fastighetens omrade, férutom pa markerat
omrade. Rokning pa balkonger ar férbjudet i hyresavtal som har bor-
jat efter 1.1.2019. For rékning mot bestdmmelserna i ovan namnda
bostader debiteras hyresgasten kostnaderna fér rengéring, 0zo-
nering, ommalande eller linkande av bostaden.

Det ar férbjudet att ha husdjur i delade bostéder, méblerade bosta-
der och i bostéader med delat kdk utanfér bostaden

Hyresgasten svarar for stddningen i lagenheten under hyrestiden
och skéter slutstadningen. Vid byte av hyresgast gbrs en lagenhets-
granskning, som kan ge upphov till kostnader, om hyresgésten inte
iakttagit denna plikt/uppmaning att stdda. Vid behov har hyresvérden
ratt att 1ata utféra stddningen eller annars lata reparera bostaden pa
hyresgastens bekostnad. Alla hyresgéster i en kollektivbostad &r so-
lidariskt ansvariga for skicket i bostadens gemensamma utrymmen.

Om hyresgasten har ett férvaringsutrymme i fastighetens gemen-
samma utrymmen ar hyresgasten ansvarig for att tomma det. Kost-
nader kan uppsta om utrymmet inte téms.

| prisséttningen av skadeersattningen som faller pa hyresgéstens
ansvar, félier man den géllande prislistan for ersattningsansvar och
ansvarsfordelningstabell som finns pa Hoas webbplats. Hyresgasten
svarar dock till fullt belopp for orsakad skada fér de delar som &ver-
skrider ovan ndmnda prislista och tabell eller om kostnaderna/ska-
dan inte har némnts eller prissatts.

8. Likabehandling och férebyggande av diskriminering
Hyresvarden vill i sin egen verksamhet framja likabehandling,
férebygga diskriminering och i allt sitt agerande uppfylla principerna
bakom diskrimineringslagen.

Hyresobjektets boende ska bemdta dvriga invanare i huset och
narmiljon med respekt oberoende av alder, ursprung, nationalitet,
sprak, religion, dvertygelse, asikt, politisk verksamhet,
fackféreningsverksamhet, familjeférhallanden, hélsotillstand,
funktionsnedséattning, sexuell Iaggning eller nagon annan
omsténdighet som géller den enskilde som person.

9. Bostadslagenhetens gemensamma utrymmen
Hyresgasterna i en lagenhet &r solidariskt ansvariga fér skétseln av
de gemensamma utrymmena, méblerna och utrustningen i dem
samt de skick de befinner sig i. Hyresgésterna ar skyldiga att ersatta
eventuella skador och underréatta hyresvarden eller hyresvardens f6-
retrddare om férandringar i utrymmenas och utrustningens skick.

10. Hoasnet

Om bostaden ar anknuten till natet Hoasnet forbinder sig hyresgéas-
ten att f6lja nattjanstens villkor om tjansten tas i bruk. Eventuella av-
brott i internetservicen hor inte till Hoas ansvar. Teknologby-omradet
i Otnas ar anslutet till AUS Trinet-natverk och hyresgasten forbinder
sig att folja tjansteleverantérens tjanstevillkor. Anvéndningen av
dessa tjanster ar frivilligt, men att avsta fran att anvanda natet leder
inte till sdnkning av hyran.

11. Erséattningsférfarande

Hyresgasten har ratt till dispens eller rimlig nedsattning av hyra un-
der den tid I&genheten inte kunnat anvéndas, eller Iagenheten inte
varit i nédvandigt eller dverenskommet skick. Hyresgasten har dock
inte rattighet till detta om lagenhetens bristfalliga skick beror pa for-
summelse av hyresgasten, slarv, eller reparations- eller ombygg-
ningsarbeten gjorda pa grund av hyresgéastens féorsummelse. Ovan-
namnda rattighet galler inte fran en tidigare tidpunkt &n da
hyresgasten anmalt hyresvérden om lagenhetens bristfélliga skick
som uppstatt under radande hyrestid. Rattigheten géller inte heller
om hyresvéarden bevisar att ovannamnda férsummelser inte gjorts pa

grund av hyresvarden. En skriftlig anméalan om detta ska géras ome-
delbart, varefter parterna avtalar om erséttningsférfarandet.

Hyresgasten har ratt att anséka om ersattning fér den delen av hyra
och omedelbara utgifter som tidsmaéssigt och till omfattning motsva-
rar den olagenhet som orsakats av lagenhetens bristfalliga skick (23
§ 2 mom. i LHBL). Hyresgésten har ocksa ratt att fa ersattning for
olagenhet eller skada som vallats av en ovannamnd atgard eller for-
summelse fran hyresvérdens sida, utom i det fall att hyresvérden vi-
sar att dréjsmalet vid tilltradet till IAgenheten eller Iagenhetens brist-
falliga skick inte har berott pa en atgéard eller férsummelse eller
nagon annan vardsldshet fran hyresvardens sida, eller om reparat-
ions- eller andringsarbete har utférts till féljd av en skada som hyres-
gasten ska svara for. Fran ersattningen som utbetalas kan hyresvar-
den avdra forfallna fordringar pa hyresgasten.

Hyresvarden eller husbolaget har ratt att under hyrestiden lata utféra
sedvanligt underhall i fastigheten och hyreslokalen utan att hyres-
gasten far sankt hyra under tiden fér saddana arbeten. De inrattningar
som tillhandahaller varme-, vatten-, el-, tele- kommunikation- och in-
ternetservice svarar for att dessa tjanster fungerar enligt sina egna
allmanna leveransvillkor, &ven om avgiften skulle inga i hyran eller
om en skild avgift inkasseras for servicen.

12. Hyresvardens rétt att fa tilltrade till
bostadsldgenheten

Hyresgasten ska utan drojsmal lata hyresvarden komma in i lagen-
heten vid en lamplig tid for att kontrollera lagenhetens skick och
vard. Vid behov eller i situationer som kraver omedelbara atgarder
har hyresvardens representant ratt att granska bostaden utan hyres-
gastens sam- tycke. Hoas kontrollerar alla bostader vid utflyttning
och vid behov dokumenteras férsummelserna skriftligt utan skild no-
tis. Till bostadsinspektionen hor vid behov tva inspektionsbesok. Det
forsta s.k. forhandsinspektionen goérs da den utflyttande hyresgasten
annu bor i lagenheten. Ett eventuellt andra besdk, s.k. utflyttningsin-
spektion, sker nar hyresgasten har flyttat ut i bérjan av den nya hy-
resgastens hyresavtal. . Inga Iagenhetsspecifika férhandsmeddelan-
den ges fér nagondera bostadsinspektionen, och inspektionerna
utférs med en huvudnyckel, savida inte hyresgésten forbjuder det.
Pa bada inspektionerna kan man utféra eller bestalla reparationsar-
beten och stéddning pa andra inspektionen. Reparations- och stad-
ningsjobb utférs med allman nyckel.

13. Overlatelse av hyresritt

Hyresvarden har av andamalsenlighetsskal ratt att med iakttagande
av uppséagningstiden éverfora hyresratten till en annan motsvarande
bostad, eller del av bostad, som ar under hyresvardens bestdmman-
deratt.

14. Hyra och bruksavgifter

| hyra uppbaérs det belopp som jamte évriga intakter fordras for att fi-
nansiera bostaderna och dartill hérande utrymmen och for att tcka
kostnaderna for god fastighetsskétsel. Hyran justeras enligt forand-
ringarna i ovan ndmnda poster. Hyror i olika hus och bostéder kan
utjgmnas. Hyrorna for rum och lagenheter faststélls som manads-
hyra vilken ger medelhyran i €/m?2 for fastigheten. Hyrorna kontrolle-
ras arligen eller vid behov med dessa principer &ven da aravabe-
gransningarna har avslutat. Hyresgasten forbinder sig att utéver
hyran betala géllande bruksavagifter t.ex. for el och bilplats samt er-
sattningar enligt prislistan for ersattningsansvar. Makar eller perso-
ner som ingatt ett solidariskt avtal ar solidariskt ansvariga fér hyra
och bruksavgifter under hela avtalstiden.

15. Meddelande om férandringar i hyra och bruksavgifter
Hyresvarden meddelar skriftligt hyresgasten om andringar i manads-
hyran f6r rummet eller lagenheten och bruksavgifterna innan férand-
ringarna tréder i kraft.

Hyreshdjningen trader i kraft tidigast vid borjan av den hyres-
betalningsperiod som féljer sedan tva manader forflutit fran det
meddelandet gavs. (AHVL 29.6.2001/606)
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16. Betalning av avgifter/inkassering

Hyran och de évriga avgifterna betalas manatligen i férskott och sen-
ast den 6 varje manad till hyresvardens konto. Hyresgasten &r an-
svarig fér majliga bankavgifter som harrér fran internationella bank-
overforingar. Utdver avgifter som forfallit indrivs paminnelseavgift
och fordringar enligt lagen om inkassering, samt dréjsmalsranta en-
ligt rantelagen. Férsummelse av avgiften efter avgiftspaminnelsen
satter i gang indrivningsatgarder.

17. Uppséagning och havande av hyresavtal

Da nagondera parten séger upp hyresavtalet upphér det efter upp-
sagningstidens utgang. Hyresgéastens uppsagningstid ar en manad
och den raknas fran den sista dagen i den kalendermanad, under vil-
ken uppségning har skett. Avgiften for atertagande av uppségning
debiteras enligt prislistan som gallt vid tiden fér uppségningen. Da
hyresvarden sager upp hyresavtalet &r uppsagningstiden tre mana-
der. Om hyresférhallandet fram till uppsagningen har fortgatt utan
avbrott | minst ett ar, ar uppsagningstiden for hyresvarden dock sex
manader. Ett tidsbestamt hyresavtal forfaller utan sarskild uppsag-
ning, om det inte efter att avtalet slutits framkommer sadana omstan-
digheter som gér att avtalets giltighetstid kan anses vara oskalig for
nagondera parten.

Uppségningen gors alltid med uppségningsblanketten. En uppsag-
ning av ett familjeavtal eller ett solidariskt avtal ska vara underteck-
nat av alla som undertecknat hyresavtalet. Om hyresvarden sager
upp hyresavtalet med anledning av att fastigheten ska genomga
grundlig ombyggnad ar hyresvarden inte skyldig att ordna evakue-
ringsinkvartering under den tid ombyggnaden pagar.

Hyresavtal kan ocksa havas, bland annat om hyresgésten inte beta-
lat hyran eller for ett stérande liv i Iagenheten; hyresavtalet kan da
forfalla omedelbart genom delgivning om havning, eller senare om
den som haver avtalet uppgivit ett senare datum.

18. Kontroll av grunderna for avtalet

Hyresgasten ar skyldig att meddela om véasentliga férandringar i de
studie- eller andra uppgifter (inkl. namnéndring, barn) som han/hon
lamnat da hyresavtalet undertecknades. Till dessa hér avbrutna stu-
dier och avlagd slutexamen. Hyresgasten férbinder sig att pa begé-
ran visa uppgifter om att grunderna for avtalet fortfarande géller. Stu-
dier pa heltid verifieras i samband med kontroll av bostadsratten, for
vilken féreskrifter faststalls av styrelsen eller ett organ som utsetts av
styrelsen. Hégskolestuderandens studiepoéngsgrans ar 20 studiepo-
ang/kalenderar eller 40 studiepoéng/ tva kalenderar. Ifall hyresgas-
ten har uppgivit felaktiga uppgifter eller vagrar att lamna uppgifter,
kan hyresvarden saga upp hyresavtalet.

19. Hanteringen av personuppgifter

Hanteringen av hyresgéastens person- och dvriga kunduppgifter
grundar sig pa avtalsférhallandet, de lagstadgade kraven eller hyres-
vardens eller hyresgéastens berattigade intressen. P& hyresvardens
webbplats www.hoas.fi hittar du en dataskyddsbeskrivning gallande
hur hyresvarden hanterar hyresgasternas personuppgifter.
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